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ДОКУМЕНТАЦИЯ  ОБ АУКЦИОНЕ
для субъектов малого и среднего предпринимательства,

открытом по форме подачи предложений о цене, 
на право заключения договора аренды муниципального имущества
	Организатор аукциона:

	Комитет по управлению имуществом администрации Лотошинского муниципального района Московской области  


п. Лотошино,  2015 год
ПРИГЛАШЕНИЕ К УЧАСТИЮ В АУКЦИОНЕ

Настоящим приглашаются к участию в аукционе, открытом по форме подачи предложений, СУБЪЕКТЫ МАЛОГО И СРЕДНЕГО ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА, ИМЕЮЩИЕ ПРАВО НА ПОДДЕРЖКУ ОРГАНОВ ГОСУДАРСТВЕННОЙ И ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ и отвечающие требованиям, установленным федеральным законом от 24.07.2007. №209-ФЗ, за исключением СУБЪЕКТов МАЛОГО И СРЕДНЕГО ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА В СООТВЕТСТВИИ С ЧАСТЯМИ 3 И 5 СТАТЬИ 14 фЕДЕРАЛЬНОГО ЗАКОНА «о РАЗВИТИИ МАЛОГО И СРЕДНЕГО ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА В рОССИЙСКОЙ фЕДЕРАЦИИ. 
Информация об аукционе указана в извещении о проведении аукциона и в документации об аукционе, размещеных на сайтах www.torgi.gov.ru www.лотошинье.рф.
Заинтересованные лица могут получить бесплатно комплект настоящей документации об аукционе по адресу организатора аукциона: московская область, п.Лотошино, ул. 1-я Льнозаводская, д.11, 2-й этаж, комитет по управлению имуществом.

На основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней со дня получения соответствующего заявления, экземпляр документации об аукционе на бумажном носителе предоставляется такому лицу.

Все изменения и дополнения документации об аукционе будут направляться заказными письмами всем заинтересованным лицам, направившим соответствующие заявления и получившим документацию об аукционе на бумажном носителе.

Обращаем Ваше внимание на то, что заинтересованные лица, скачавшие документацию об аукционе на официальном сайте и не направившие заявление на получение документации об аукционе на бумажном носителе, или заявление о намерении принять участие в аукционе, должны самостоятельно отслеживать появление на официальном сайте разъяснений, изменений или дополнений документации об аукционе. Организатор аукциона не несет ответственности в случае неполучения такими заинтересованными лицами разъяснений, изменений или дополнений к документации об аукционе.

1. Общие сведения об аукционе
1.1 Законодательное регулирование

Настоящая документация об аукционе разработана в соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007. №209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», с Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67 (далее - Правила).
1.2. Организатор аукциона: Комитет по управлению имуществом администрации Лотошинского муниципального района Московской области (далее по тексту аукционной документации – Комитет или Комитет по управлению имуществом ). 

Адрес: 143800, Московская область, п. Лотошино, ул.1-ая Льнозаводская, 11.

Телефон/факс: 8 (49628) 71-567;  e-mail: komui@mail.ru.
Официальные сайты: www.torgi.gov.ru, www.лотошинье.рф.
Контактное лицо: Новикова Светлана Георгиевна; Смирнова Юлия Николаевна; тел. 8 (49628) 70-356.
1.3. Аукцион проводится на право заключения договора аренды имущества Лотошинского муниципального района, включенного в перечни муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства проводится на основании Постановления Главы Лотошинского муниципального района Московской области от 16.07.2015 №636 «О проведении аукциона для субъектов малого и среднего предпринимательства на право заключения договора аренды муниципального имущества».
1.4. Комитет вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.
2. Предмет аукциона, сведения об объекте и условиях аукциона
2.1. Лот №1: Предмет аукциона: Право на заключение договора аренды нежилых помещений №2-4, 24 общей площадью 74,0 кв.м, площадью с учетом мест общего пользования 84,5 кв.м, находящиеся в административном здании с гаражом общей площадью 388,3 кв.м, расположенном по адресу: Московская область, Лотошинский муниципальный р-н, городское поселение Лотошино, пос. Лотошино, ул.Почтовая, д.8, принадлежащем на праве собственности Лотошинскому муниципальному району Московской области, запись регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним № 50-01/02-01/2003-36.1 от 24.02.2011.
Функциональное назначение помещений - для размещения офиса или оказание услуг населению, или торговля, кроме торговли продовольственными товарами. Срок аренды – 5 лет. Ограничения в пользовании и обременения правами третьих лиц не определены. 

Начальная цена годовой арендной платы за нежилое помещение определена на основании Отчета об оценке №288/2015-ИМУ ООО «Респект» по состоянию на 30.06.2015 по определению рыночной стоимости годовой арендной платы нежилого помещения и составляет 293040 руб. (двести девяносто три тысячи сорок рублей 00 копеек), без учета НДС, коммунальных платежей и эксплуатационных расходов. Шаг аукциона устанавливается в размере 14652,00 руб. (четырнадцать тысяч шестьсот пятьдесят два рубля 00 копеек) составляющем 5 процентов от начальной цены продажи.  

2.2.1. Описание конструктивных элементов помещения.

Стены – внешние - кирпичные, перегородки - кирпичные. Внутренняя отделка стен - оштукатурены, пластиковые панели. Потолки – типа «Армстронг». Окна – металлопластик. Полы – покрыты линолеумом. Двери – простые, металлические. Электричество – имеется, проводка скрытая. Отопление – центральное. Канализация – центральная, имеется в санузле. Водоснабжение – централизованное, имеется в санузле. Горячее водоснабжение – имеется в санузле, централизованное. Вход – общий, центральный. Текущий не требуются. Год постройки здания (в котором расположено помещение) – 1945. 

Нежилое помещение расположено в центре поселка на первом этаже административного здания с гаражом и соответствует требованиям его эксплуатации.

2.3. Требования к техническому состоянию  объекта, права на который передаются по договору, и которым объект должен соответствовать на момент окончания срока договора.

По окончании срока договора имущество должно находиться в состоянии не хуже, чем на момент заключения договора аренды муниципального имущества, принятого по акту приема-передачи.

Имущество должно содержаться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (в том числе об  обеспечении противопожарной безопасности, о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании, защите прав потребителей) в состоянии, обеспечивающем: 

а)  соблюдение характеристик надежности и безопасности имущества;

б) безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц - собственников жилых помещений, а также иных лиц;

Арендатор обязан:

- регулярно за свой счет производить текущий ремонт арендуемых помещений, в  т.ч. фасадов, текущий ремонт сантехнического оборудования, а также нести возникающие в связи с эксплуатацией арендуемого здания расходы, в том числе на оплату текущего ремонта и расходуемых в процессе эксплуатации материалов, поддерживать здание и все инженерные сети в исправном состоянии;

- реконструкцию  арендуемого имущества производить только по согласованию с  арендодателем, в соответствии с проектной документацией и при условии соблюдения правил технической безопасности и иного действующего законодательства. По окончании реконструкции (согласованной с арендодателем) за счет собственных средств изготовить и передать арендодателю техническую документацию на реконструированное имущество (технический и кадастровый паспорта).  
2.4. Дата, время, график проведения осмотра имущества

Каждый заявитель имеет право ознакомиться с объектами аукциона. Осмотр имущества, передаваемого по договору аренды, обеспечивает организатор аукциона бесплатно, в соответствии с «Графиком проведения осмотра имущества»:

	Дата
	Время
	Наименование имущества

	21.07.2015
	10.00
	Лот № 1

	28.07.2015
	10.00
	Нежилое помещение №8 общей площадью 61,1 кв.м., с учетом мест общего пользования 74,5 кв.м., находящегося в административном здании с гаражом общей площадью 388,3 кв.м., расположенном по адресу: Московская область, Лотошинский муниципальный район, городское поселение Лотошино, пос.Лотошино, ул. Почтовая, д.8

	04.08.2015
	10.00
	


2.5. Цена договоров (цена лота) не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

2.6. Порядок пересмотра цены договора (цены лота) в сторону увеличения.

В соответствии с Положением о порядке передачи в аренду нежилых помещений (зданий), находящихся в муниципальной собственности Лотошинского муниципального района Московской области, утвержденного решением Совета депутатов Лотошинского района Московской области от 07.11.2006 №313/34 с 01 января 2016 года при определении годовой арендной платы применяется Кинф – индекс инфляции (индекс-дефлятор).

Апл = Апоб * Кинф,

где Апоб – арендная плата, предложенная победителем торгов,

Кинф – индекс инфляции (индекс-дефлятор).

Ежегодно, начиная с 01.01.2016 Арендодатель проводит перерасчет арендных платежей с применением индекса-дефлятора. 

3. Требования к участникам аукциона

3.1. Участником аукциона могут быть субъекты малого и среднего предпринимательства, имеющие право на поддержку органов государственной власти и органов местного самоуправления и отвечающих требованиям, установленным Федеральным законом от 24.07.2007 №209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», независимо от организационно-правовой формы, места нахождения, за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства (в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 ФЗ от 24.07.2007 №209-ФЗ):

а) являющихся кредитными организациями, страховыми организациями (за исключением потребительских кооперативов), инвестиционными фондами, негосударственными пенсионными фондами, профессиональными участниками рынка ценных бумаг, ломбардами;

б) являющихся участниками соглашений о разделе продукции;

в) осуществляющих предпринимательскую деятельность в сфере игорного бизнеса;

г) являющихся в порядке, установленном законодательством Российской Федерации о валютном регулировании и валютном контроле, нерезидентами Российской Федерации, за исключением случаев, предусмотренных международными договорами Российской Федерации.
3.2 Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.
К участникам аукциона предъявляются следующие обязательные требования:

1) непроведение ликвидации участника аукциона - юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) неприостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе;

3) отсутствие у участника аукциона задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника размещения заказа по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник аукциона считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в аукционе не принято.
3.3. Организатор аукциона, аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона требованиям, указанным в пункте 3.2, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем конкурсе или аукционе. При этом организатор аукциона, аукционная комиссия не вправе возлагать на участников аукционов обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.
3.4. Не допускается взимание с участников аукционов платы за участие аукционе, за исключением платы за предоставление документации об аукционе, если это не предусмотрено аукционной документацией.

3.6. Организатором аукциона может быть установлено требование о внесении задатка. При этом размер задатка определяется организатором аукциона. В случае если организатором аукциона установлено требование о внесении задатка, такое требование в равной мере распространяется на всех участников аукциона и указывается в извещении о проведении аукциона.

4. Условия допуска к участию в аукционе

4.1. Заявителем может быть только субъект малого и среднего предпринимательства, имеющий право на поддержку органов государственной власти и органов местного самоуправления и отвечающий требованиям, установленным Федеральным законом от 24.07.2007 №209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», независимо от организационно-правовой формы, места нахождения, за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства, указанных в п.3.1. (далее - заявитель).

4.2. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) подачи заявки на участие в аукционе заявителем, не являющимся субъектом малого и среднего предпринимательства или организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, либо не соответствующим требованиям, установленным статьей 14 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»;

2) непредставления документов, определенных пунктом 5.2. документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

3) несоответствия требованиям, указанным в пункте 3.2;

4) невнесения задатка, если требование о внесении задатка указано в извещении о проведении аукциона;

5) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;
6) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

7) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе или заявки на участие в аукционе.

4.3. Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 4.2. не допускается.

4.4. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с пунктами 3.2. настоящей документации, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения.

5. Срок и порядок подачи заявок на участие в аукционе.
5.1. Дата, время начала подачи заявок: 17.07.2015 с 8.00 час. до 16.00 час. перерыв с 12.00 час. - 12.45 час. (время московское), ежедневно, кроме выходных и праздничных дней.

Дата, время окончания подачи заявок: 06.08.2015. 10.00 час (время московское).
Заявки принимаются по адресу: 143800, Московская обл., п.Лотошино, ул.1-ая Льнозаводская, д.11, 2-й этаж. Комитет по управлению имуществом. 

Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

5.2. Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) декларацию о принадлежности заявителя к категории субъектов малого и среднего предпринимательства, в соответствии со ст. 4 Федерального закона от 24.07.2007 №209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»;

в) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

г) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

д) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц), заверенные организацией;

e) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

ж) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) Заявка на участие в аукционе оформляется на русском языке в письменной форме или в форме электронного документа. К заявке на участие в аукционе прилагается удостоверенная подписью заявителя опись предоставленных им документов и материалов в двух экземплярах, оригинал которой остаётся у организатора аукциона, копия - у заявителя. 

Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона в журнале заявок под порядковым номером с указанием даты и точного времени ее представления (часы и минуты). На копии описи предоставленных заявителем документов делается отметка о дате и времени предоставления заявки на участие в аукционе с указанием номера этой заявки. По требованию заявителя организатор аукциона или специализированная организация выдают расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

Заявка на участие в аукционе должна быть прошита, пронумерована и скреплена печатью участника аукциона (для юридических лиц) и подписана участником аукциона или лицом, уполномоченным таким участником. 
3) Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

4) Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

5) Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона или специализированной организацией. По требованию заявителя организатор аукциона или специализированная организация выдают расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

6) Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

7) Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. Организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

8) В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. Аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

6. Порядок предоставления документации об аукционе  и разъяснение положений документации об аукционе
6.1. Документация об аукционе выдается бесплатно в письменной форме или в форме электронного документа в течение двух рабочих дней, на основании заявления, поданного  в письменной форме или в форме электронного документа, с 17.07.2015 по 03.08.2015 с 8.00 час. до 16.00 час. перерыв с 12.00 час. – 12.45 час. (время московское), ежедневно, кроме выходных и праздничных дней по адресу: 143800, Московская обл., п.Лотошино, ул.1-ая Льнозаводская, д.11, 2-й этаж. Комитет по управлению имуществом. 

6.2. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.

Разъяснения положений документации об аукционе предоставляются с 17.07.2015 по 03.08.2015 с 8.00 час. до 16 00 час. перерыв с 12.00 час. - 13.00 час. (время московское), ежедневно, кроме выходных и праздничных дней по адресу: 143800, Московская обл., п. Лотошино, ул. 1-ая Льнозаводская, д. 11, 2-й этаж. Комитет по управлению имуществом. 

 6.3. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона или специализированной организацией в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.
Решение о внесении изменений может быть принято не позднее 31.07.2015. 

6.4. Организатор аукциона не несет ответственности в случае, если заявитель не ознакомился с изменениями, внесенными в извещение о проведении аукциона и документации об аукционе, размещенными надлежащим образом. 

7.  Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе

 7.1. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе 06.08.2015 в 10.00 час. (время московское) на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным пунктами 3.1., 3.2. документации
7.2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.

7.3. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

7.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктом 4.2., 4.4. настоящей документации, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений настоящих Правил, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

7.5. В случае если в документации об аукционе было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

7.6. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.
 

8.  Порядок проведения аукциона

8.1. В аукционе 10.08.2015 в 10.00 час. (время московское) могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

8.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

8.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

8.4. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

8.5. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

8.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 8.4. поднимает карточку, в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 8.4., и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 8.6. настоящей документации, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

8) Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

9) При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

10) Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона или специализированной организацией в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

11) Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

12) Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

13) В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

14) В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 8.4. до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

15) Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.

 
9.  Заключение договора по результатам аукциона

9.1. Заключение договора по результатам аукциона осуществляется в порядке, установленном Приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67.

9.2. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней со дня подписания членами комиссии протокола аукциона направляет победителю аукциона экземпляр указанного протокола и проект договора аренды муниципального имущества.

9.3. Договор аренды муниципального имущества, включающий в себя условия определенные в протоколе аукциона (цена договора) или протоколе рассмотрения заявок на участие в аукционе, в случае признания аукциона несостоявшимся, подписывается между Комитетом и победителем аукциона или участником аукциона, в случае признания аукциона несостоявшимся, не ранее десяти дней после завершения торгов и подписания протокола об итогах аукциона или протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, в случае признания аукциона несостоявшимся.
9.4. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в аукционной документации, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
9.5. В случае уклонения одной из них от заключения договора другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о понуждении заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от его заключения.

9.6. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, в случае признания аукциона несостоявшимся, признан уклонившимся от заключения договора аренды, Комитет вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона или участник аукциона, в случае признания аукциона несостоявшимся, заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора. Комитет обязан заключить договор с участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора при отказе от заключения договора победителя аукциона. При этом заключение договора для участника, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора является обязательным. 

9.7. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора, задаток, внесенный им, не возвращается. В случае уклонения участника, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора Комитет вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. 

 10. Форма, сроки и порядок оплаты по договору
Арендатор вносит арендную плату в размере, установленном по результатам аукциона,  до 15 числа текущего месяца путём перечисления денежных средств на расчётный счёт, указанный в договоре аренды. 

Цена заключённого договора по результатам аукциона не может быть пересмотрена в сторону уменьшения.

11.  Последствия признания аукциона несостоявшимся
11.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

11.2. В случае если аукцион признан несостоявшимся по основаниям, не указанным в п. 11.1., организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона либо конкурса в установленном порядке. При этом в случае объявления о проведении нового аукциона организатор конкурса вправе изменить условия аукциона.

Приложение № 1

к аукционной документации

ЗАЯВКА

на участие в аукционе, для субъектов малого и среднего предпринимательства,

открытом по форме подачи предложений о цене, на право заключения договора аренды

муниципального имущества Лотошинского муниципального района Московской области

от  «_____»________________2015 г.
_____________________________________________________________________________________

(для юридического лица: фирменное наименование, сведения об организационно-правовой форме, место нахождения, почтовый адрес, р/счет, № тел.; для физического лица: ФИО, 

_____________________________________________________________________________________
паспортные данные, сведения о месте жительства, номер контактного телефона)

_____________________________________________________________________________________

именуемый  далее Заявитель, в лице _____________________________________________________________________________________

                                    (должность, фамилия, имя, отчество, дата рождения, паспортные данные, место регистрации))

_____________________________________________________________________________________ действующего на основании _____________________________________________________, принимая решение об участии в аукционе на права заключения договора аренды муниципального имущества:___________________________________________________________________________ 
                                                      (номер лота, наименование имущества, его основные характеристики и местонахождение)

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________ обязуюсь:

1) Соблюдать условия аукциона, содержащиеся в извещении о проведении аукциона от ____________ 2015 года №__________________, в аукционной документации, в порядке проведения аукциона, установленном Порядком проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и Перечнем видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, утвержденном Приказом ФАС России от 10 февраля 2010 г. № 67.

2) В случае признания победителем аукциона заключить договор аренды нежилого (-ых) помещения (-й) не позднее 10 дней после подписания протокола об итогах аукциона.

С условиями заключаемого договора аренды, согласно приложению 3 к аукционной документации ознакомлены, а также ознакомлены с муниципальным имуществом, подлежащим сдаче в аренду, непосредственно путем осмотра, ознакомлены с его состоянием.

3) До подписания договора аренды настоящая заявка вместе с протоколом аукциона будут считаться имеющими силу договора между нами и Продавцом.
	Подано:

__________________________________________

(наименование Покупателя)

__________________________________________

(должность уполномоченного лица)

__________________________________________

(Ф.И.О.)

__________________________________________

(подпись)

М.П.


	Принято:

_____________________________________

(наименование Продавца)

________________________________________

 (должность уполномоченного лица)

_______________________________________

(Ф.И.О.)

_______________________________________

(подпись)

М.П.

Регистрационный № ________________

от «____»  ____________ 20______года 

_____ часов ____ минут.


Приложение 2

к аукционной документации

ОПИСЬ

документов, представляемых вместе с заявкой на участие в аукционе, для субъектов малого и среднего предпринимательства, открытом по  форме подачи предложений о цене, на право заключения договора аренды муниципального имущества Лотошинского муниципального района Московской области

по Лоту №____
Настоящим___________________________________________________________________

(ФИО/наименование заявителя)

подтверждает, что для участия в аукционе направляются ниже перечисленные документы:

	№ п/п
	Наименование документов
	Кол-во листов
	№ страницы

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	Всего листов
	
	


 

Заявитель
(уполномоченный представитель Заявителя)  _____________________   ___________________

(подпись)               
  (расшифровка)

м.п.

«___»___________________ 2011 года

Приложение 3
к аукционной документации

на БЛАНКе

ОРГАНИЗАЦИИ

Справка

Настоящим подтверждаю:

1. Непроведение ликвидации  ________________________________________________________ .

                                                                                  (полное наименование заявителя)

2. Непроведение процедуры банкротства в отношении  _________________________________

___________________________________________________________________________________ .

                                                                                  (полное наименование заявителя)

3. Неприостановление деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе или заявки на участие в аукционе ______________________________________
___________________________________________________________________________________ .

                                                                             (полное наименование заявителя)

4.  Отсутствие у ___________________________________________________________________

                                                                        (полное наименование заявителя)
 задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов заявителя по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. 

Руководитель организации      _____________________   _______________

                                                                             (подпись)                 (расшифровка)

Главный бухгалтер                    _____________________   _______________

                                                                             (подпись)                 (расшифровка)

 М.П.
Приложение 4
к аукционной документации

ДОГОВОР АРЕНДЫ №  ______

нежилого помещения
п. Лотошино







«___» _________2015 года

Комитет по управлению имуществом администрации Лотошинского муниципального района Московской области, зарегистрирован Исполнительным комитетом районного Совета народных депутатов Лотошинского района 04.12.1991 за №359/15, ОГРН 1025007373951, ИНН 5071000888, КПП 507101001, адрес (место нахождения) постоянно действующего исполнительного органа: 143800, Россия, Московская область, п.Лотошино, ул.1-ая Льнозаводская, д.11, действующий от имени муниципального образования «Лотошинский муниципальный район Московской области» на основании Положения о Комитете по управлению имуществом администрации Лотошинского муниципального района Московской области, утвержденного Решением Совета депутатов Лотошинского муниципального района Московской области от 19.12.2011 № 325/32, в лице __________________________________, руководствуясь Положением о порядке передачи в аренду нежилых помещений (зданий), находящихся в муниципальной собственности Лотошинского муниципального района Московской области, утвержденным Решением Совета депутатов Лотошинского района Московской области от 07.11.2006 №313/34, Постановлением Главы Лотошинского муниципального района _______________________, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и

____________________________________________________________________________________

(полное наименование юридического лица или Ф.И.О. индивидуального предпринимателя, ИНН, ОГРН, КПП, дата регистрации, наименование

_____________________________________________________________________________________ органа, осуществивщего регистрацию юридического лица или индивидуального предпринимателя, адрес (место нахождения)  организации или _________________________________________________________________________________________________________________________

адрес места жительства индивидуального предпринимателя)

именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, руководствуясь заключили настоящий договор о нижеследующем: 
I. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом договора является аренда нежилых помещений №2-4, 24 общей площадью  74,0 кв.м, площадью с учетом мест общего пользования 84,5 кв.м, находящиеся в административном здании с гаражом общей площадью 388,3 кв.м, расположенном по адресу: Московская область, Лотошинский муниципальный р-н, городское поселение Лотошино, пос. Лотошино, ул.Почтовая, д.8 (далее по тексту – нежилое помещение). 

1.2. Нежилое помещение принадлежит на праве собственности муниципальному образованию «Лотошинский муниципальный район Московской области», запись регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним № 50-01/02-01/2003-36.1 от 24.02.2011. Ограничения в пользовании и обременения правами третьих лиц не определены.
1.3. Нежилое помещение предоставляется Арендатору во временное пользование для размещения офиса или оказание услуг населению, или  торговля, кроме торговли продовольственными товарами на условиях, предусмотренных настоящим договором.
1.4. Право на заключение данного договора Арендатор приобрел ______________________.

1.5. Срок аренды - 5 лет, с ______________ по __________________.

II. АРЕНДНАЯ  ПЛАТА

2.1. Сумма годовой арендной платы за пользование нежилым помещением составляет ___________ руб. (___________________ ),  в месяц - ___________ руб. (___________________ ),

                                       (Сумма прописью)                                                                                                                        (Сумма прописью)                                 

без учета налога на добавленную стоимость. Сумма годовой арендной платы определена на основании (в соответствии) __________________________________________________________.  
Сумма годовой арендной платы определена на основании Отчета об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы №288/2015-ИМУ, выполненного ООО «Респект» по состоянию на 30.06.2015, на основании договора от 30.06.2015 № 0148300022415000028-0177222-01. 

2.2. Арендная плата за нежилое помещение вносится Арендатором ежемесячно до 15 числа текущего месяца путем безналичного перечисления на бюджетный счет: р/счет 40101810600000010102 в Отделение 1 Главного управления Центрального банка Российской Федерации по Центральному федеральному округу г.Москва.

Получатель: Управление федерального казначейства по Московской области (Администрация Лотошинского муниципального района Московской области), ИНН 5071000020, КПП 507101001, КБК 001 111 050 75 05 0000 120,  ОКТМО 46629000.  

Налог на добавленную стоимость рассчитывается Арендатором и вносится в бюджет самостоятельно.
2.3. Арендная плата за нежилое помещение начисляется с момента подписания акта приема-передачи помещения.

2.4. В соответствии с Положением о порядке передачи в аренду нежилых помещений (зданий), находящихся в муниципальной собственности Лотошинского муниципального района Московской области, утвержденным решением Совета депутатов Лотошинского района Московской области от 07.11.2006 №313/34, при определении годовой арендной платы последующего года применяется Кинф – индекс инфляции (индекс-дефлятор).

Апл = Апоб * Кинф,

где Апоб – арендная плата

Кинф – индекс инфляции (индекс-дефлятор).

Ежегодно, начиная с последующего года, Арендодатель проводит перерасчет арендных платежей с применением индекса-дефлятора. Основанием для Арендатора по оплате арендных платежей в сроки, установленные в п.2.2. настоящего договора, является уведомление Арендодателя.

III. ПРАВА  И  ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН

3.1. Арендатор имеет право:
3.1.1 использовать арендуемое нежилое помещение на условиях, установленных настоящим договором исходя из вида деятельности Арендатора;

3.1.2 по окончании срока договора, либо при его досрочном расторжении изъять произведенные им улучшения, которые могут быть отделены без вреда от конструкции арендуемого нежилого помещения, если производимые улучшения были согласованы с Арендодателем, при этом произведенные Арендатором неотделимые улучшения нежилого помещения по окончанию срока договора, либо при его досрочном расторжении, возмещению Арендодателем не подлежат;

3.1.3 иные права, не предусмотренные настоящим договором, применяются в соответствии с действующим законодательством.
3.2.  Арендатор обязан:

3.2.1 принять от Арендодателя нежилое помещение по акту приема-передачи, в котором отражается  техническое состояние нежилого помещения на момент передачи;

3.2.2 своевременно и в порядке, установленном договором, вносить арендную плату за пользование нежилым помещением;

3.2.3 использовать нежилое помещение исключительно в соответствии с целевым  назначением, предусмотренным договором;

3.2.4 соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые к нежилому помещению, для чего производить за свой счет установку необходимого оборудования и приобретение материалов;

3.2.5 не производить переустройство, реконструкцию, перепланировку либо иные изменения, касающиеся нежилого помещения, без письменного согласия Арендодателя; при этом произведенные Арендатором неотделимые улучшения нежилого помещения по окончанию срока договора, либо при его досрочном расторжении, возмещению Арендодателем не подлежат;
3.2.6 своевременно производить за свой счет текущий ремонт нежилого помещения;

3.2.7 по истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении передать нежилое помещение  в исправном состоянии Арендо​дателю по акту приема-передачи;

3.2.8 в случае допущенного им ухудшения состояния нежилого помещения возместить Арендодателю убытки, если не будет доказано, что это ухудшение произошло не по его вине;

3.2.9 заключить договор с организацией, осуществляющей содержание и техническое обслуживание нежилого помещения;

3.2.10 застраховать арендуемое нежилое помещение на весь срок аренды либо обеспечивать сохранность арендованного нежилого помещения и за счет своих средств возмещать нанесенный ущерб от порчи принятого в аренду помещения;

3.2.11 незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника, а также нарушениях прав Арендатора и претензиях на нежилое помещение  со стороны третьих лиц;

3.2.12 не позднее, чем за два месяца письменно сообщить Арендодателю об освобождении нежилого помещения как в случае истечения срока договора, так и при досрочном расторжении в одностороннем порядке, а также о намерении использовать свое преимущественное право на заключение договора на новый срок. 

При несоблюдении данного пункта договор считается расторгнутым по истечении срока, установленного п.1.4 настоящего договора;
3.2.13 содержать в чистоте прилегающую к арендуемому зданию (помещению) территорию, для чего регулярно очищать ее от мусора, а в зимнее время – от снега и льда;

3.2.14 своевременно письменно уведомлять Арендодателя об изменении своих почтовых и иных реквизитов;

3.2.15 заключить договор со специализированной организацией на вывоз мусора;

3.2.16 заключить договор на поставку электроэнергии со специализированной организацией;

3.2.17. заключить договора со специализированной организацией на отпуск тепловой энергии, на отпуск питьевой воды и приём сточных вод.
3.2.18. провести государственную регистрацию настоящего договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию, не позднее двух месяцев с момента подписания его сторонами.
3.3. Арендатор не вправе сдавать в субаренду или в пользование третьим лицам, нежилое помещения (или его часть) без письменного разрешения Арендодателя.
IV. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

4.1. Арендодатель обязан: 

4.1.1 передать по акту приема-передачи Арендатору нежилое помещение  в течение пяти дней после подписания сторонами договора для целей, предусмотренных п.1.3 настоящего договора;

4.1.2 не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не наносит ущерба окружающей среде и не нарушает прав и законных интересов других лиц;

4.1.3  в течение 10 дней уведомлять Арендатора об изменении своих банковских реквизитов.

4.2. Арендодатель имеет право:

4.2.1 требовать досрочного расторжения настоящего договора при использовании нежилого помещения не в соответствии с его целевым назначением (разрешенным видом использования), а также при использовании способами, приводящими к его порче;

4.2.2 на возмещение убытков, причиненных ухудшением качества нежилого помещения и экологической обстановкой в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации и Московской области;

4.2.3 отказать в заключении договора на новый срок или расторгнуть его досрочно при нарушении существенных условий договора со стороны Арендатора. 

4.2.4 требовать досрочного расторжения договора только после письменного уведомления Арендатора о необходимости исполнения им обязательств по договору. 

V. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН

5.1. За неисполнение и (или) ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим договором, стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Московской области.

5.2. В случае несоблюдения порядка и сроков внесения арендой платы за нежилое  помещение, предусмотренных п.2.2 настоящего договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю за каждый день про​срочки пеню в размере одной трехсотой действующей на это время ставки рефинансирования Центрального банка РФ на сумму просроченного платежа.

5.3. В случае несвоевременного возврата по акту приема-передачи занимаемого помещения Арендатор обязан внести арендную плату за все время просрочки.
5.4. Договор аренды может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателя в соответствии с действующим законодательством, если Арендатор:

- не уплачивает арендные платежи свыше двух месяцев подряд в течение календарного года;

- не выполняет требования п.п. 3.2.1- 3.2.17, 3.3 настоящего договора.

5.5.  При нарушении п.3.3 настоящего договора Арендатор обязан уплатить штраф в размере 500 % от суммы годо​вой арендной платы согласно п.2.1 настоящего договора. Ука​занное нарушение также влечет признание недействительным договора, в соот​ветствии с которым нежилое помещение  или его часть переданы в суб​аренду или пользование третьим лицам.

VI. ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ

6.1. Арендатор после истечения срока договора, при условии соблюдения требований антимонопольного законодательства, имеет преимущественное право перед другими лицами на заключение договора на новый срок. О намерении заключить такой договор аренды Арендатор обязан уведомить Арендодателя в срок, указанный в п.3.2.12 настоящего договора.

6.2. Стороны принимают меры к непосредственному урегулированию споров, возникающих из настоящего договора. Споры, не урегулированные сторонами, решаются в установленном законом порядке.

6.3. В случае если собственник арендуемого помещения принимает решение о его залоге, то его арендатор в одностороннем порядке может расторгнуть договор аренды при наступлении случая обращения взыскания на данное помещение, являющееся предметом залога.

6.4. Любые изменения и дополнения к договору аренды действительны, если они совершены в письменной форме, подписаны уполномоченными на то лицами и зарегистрированы в установленном законом порядке.

6.5. Приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью.

6.6. Договор аренды вступает в силу с момента подписания его сторонами.

6.7. Договор аренды составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один - Арендатору, один – Арендодателю, один - органу, осуществляющему государственную регистрацию.

VII. РЕКВИЗИТЫ  И ПОДПИСИ СТОРОН

7.1. Арендодатель: Комитет по управлению имуществом администрации Лотошинского муниципального района Московской области, ИНН/КПП 5071000888/507101001, ОГРН 1025007373951, почтовый адрес: 143800, Россия, Московская область, пос. Лотошино, ул.1-я Льнозаводская, д.11; тел.: 8 (49628) 7-03-56, факс: 8 (49628) 7-15-67, e-mail: komui@mail.ru. 

7.2. Арендатор: _____________________________, ИНН/КПП _________________________, ОГРН _________________, адрес (место нахождения): _____________________________________, тел. _______________, факс: ______________, e-mail:_______________. 
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